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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Névrh na uréenie vySky najmu v ngjomnych bytoch v bytovom dome Hlboka ul. ¢. 9 obstaranych
z verejnych prostriedkov v zmysle VZN €. 1/2011 o podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch
uréenych na najom pre obyvatelov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov v zneni Dodatku

W

¢. L.
schvaluje

vy$ku najmu 2,88 €/m*/mesiac v njjomnych bytoch v bytovom dome Hlboka ul. ¢. 9.



Dovodova sprava

Mesto Nitra v stlade so VZN Mesta Nitry ¢. 1/2011 o podmienkach pridel'ovania a byvania
v bytoch urenych na niajom pre obyvatel'ov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov v zneni

Dodatku ¢. 1 odovzdava do uZivania 35 ndjomnych bytov v bytovom dome Hlboka ul. ¢. 9 (dalej
len ,,.BD Hlboka™).

Bytovy dom bol financovany s podporou S$tatu vo vyske 40 % z nakladov stavby formou
nenavratnej dotacie a vo vyske 60 % z nakladov stavby z Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri stanoveni vysky ndjomného v bytovych jednotkach sa vychadza z Opatrenia Ministerstva
financii SR ¢. 01/R/2008 z 23. aprila 2008 o regulécii cien ndjmu bytov v platnom zneni a zo VZN
Mesta Nitry ¢. 1/2011 o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov mesta obstaranych z verejnych prostriedkov, v zmysle ktorych sa ceny roéného ndjmu
bytov obstaranych z prostriedkov SR, §tatnych fondov a rozpoétov obei stanovujt vo vyske do 5%.

Vvchodiskové udaje pre vypocet navrhu vv§ky najomného

Néklady na prestavbu 35 b. j. 1.019 211,20 €
Celkova podlahova plocha bytov 1.471,76 m?
Obstaravacia cena m? bytu 692,51 €

Vypodet ndvrhu vy$ky ndjomného
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Ro¢né ndjomné / m? vo vyske 5 % z obstardvacej ceny m? bytu predstavuje 34,62 €.
Mesaéné najomné / m? podlahovej plochy je 34,62 :12 = 2,88 €.

Z navrhovaného najomného navrhujeme pouzit’ 4% z obstaravacej ceny bytu v sume 2,30 €
na navratnost’ finan¢nych prostriedkov vlozenych do prestavby bytov mestom, 0,5 % v sume 0,29 €
na tvorbu fondu oprava 0,5 % v sume 0,29 € na spravcovsky poplatok pre Sluzbyt Nitra s.r.o.

Mestu Nitra bol poskytnuty na prestavbu najomnych bytov Gver zo Statneho fondu rozvoja
byvania v ¢astke 608.610,00 €. Urokova sadzba Gveru je 1% a doba splatnosti 30 rokov. Splatka
istiny spolu s trokom pri pravidelnych mesa¢nych splatkach vo vyske 1.957,53 € predstavuje
704.710,80 €. Pri pouziti asti mesaéného najomného za m? podlahovej plochy vo vyske 2,30 € na
splatku averu a pri 100% obsadenosti bytov navratnost’ finan¢nych prostriedkov by bola necelych
18 rokov.

Na zaklade vyssie uvedeného vypoctu predkladdme navrh na urCenie vysky najmu
v ndjomnych bytoch v BD Hlboka 2,88 €/m?*/mesiac.



Stanovisko komisie MZ v Nitre pre socialne veci, byvanie podporu verejného zdravia:
Komisia MZ v Nitre pre socialne veci, byvanie podporu verejného zdravia uvedeny materidl dna
20.08.2019 prerokovala a odporucila mestskému zastupitel'stvu materidl schvalit’.

Stanovisko referitu pravneho a vymahanie pohl’addvok:
Material ¢. 271/2019-MZ k urceniu vysky najomného v BD Hlboka bol prerokovany uz na
zasadnuti MZ v Nitre dna 05.09.2019 s tym vysledkom, ze bol schvaleny v zneni pozmenujiceho
navrhu, ktorym sa zvysilo povodne navrhované najomné (2,89 €/m?*/mesiac) na sumu
3,59 €/m3*/mesiac.

Pozmertiujici navrh na uréenie vyssieho najomného na sumu 3,59 €/m?/mesiac zohl'adiioval
zapocCitanie aktudlnej zostatkovej hodnoty nadobudacej ceny stavby BD HIlbok4 vycislenej
k mesiacu 8/2019 na 249.644,76 € do obstaravacej ceny bytu.

Uznesenie ¢. 259/2019-MZ 7 05.09.2019, ktorym Dbola schvalena vyska najomného
3,59 €/m?/mesiac v ndjomnych bytoch v BD Hlboka ul. ¢. 9, primator mesta nepodpisal v urene;j
lehote 10 dni odo dna schvalenia MZ, nakol'ko sa domnieva, Ze odporuje zakonu, a tym pozastavil
jeho vykon podla § 13 ods. 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. Schvalené uznesenie ¢. 259/2019-MZ strati
platnost’, ak nebude potvrdené trojpatinovou vacsinou hlasov vsetkych poslancov do troch mesiacov
od jeho schvdlenia.

K posudeniu suladu uznesenia ¢. 259/2019-MZ s platnou legislativou bolo vypracované
pravne stanovisko s konstatovanim nasledovnych zaverov:

V zmysle § 2 Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov maximalne
ro¢né najomné v BD Hlbokda modze dosahovat 5% z obstaravacej ceny bytu a zdroven presne
Specifikuje, ktoré ndklady je mozné zahrnit’ do obstardvacej ceny bytu. Tieto ndklady sa roznia
v zavislosti od spdsobu obstarania bytu, pricom Opatrenie rozliSuje len 4 spdsoby obstarania: a)
vystavbu bytového domu, b) prestavbu nebytovej stavby na bytovy dom, c) dostavbu rozostavanej
stavby bytového domu, d) obstaranie hotového bytu kiipou.

Podla znenia Gverovej zmluvy so SFRB a dota¢nej zmluvy s Ministerstvom dopravy a vystavby SR
Mesto Nitra Cerpalo $tatne financie na ucel ,.obstarania ndjomnych bytov stavebnymi upravami,
resp. prestavbou objektu Hlbok4™. Vychadzajuc z formulécie spdsobu obstarania bytov
v uvedenych zmluvach je zndsho pohladu spravne spomedzi viacerych Opatrenim upravenych
spdsobov obstarania, zvolit’ prave ,,prestavbu nebytovej stavby na bytovy dom* - sposob upraveny
§ 2 ods. 2 pism. b) Opatrenia.

Pri prestavbe sa do obstaravacej ceny bytu moze zahrnat len cena prestavby, cena PD
a cena inzinierskych ¢innosti spojenych s prestavbou — ide o taxativne vymedzenie opravnenych
nikladov, t. j. bez moZnosti rozSirovania o d’alSie ndklady. Na zaklade preverenia moznosti
zapocitania kupnej ceny nehnutelnosti do obstardvacej ceny bytu preto konStatujeme. ze takdto
moznost’ nie je pravne pripustnd.

Vyika najomného v sume 3,59 €/m?/mesiac vypocitana aj so zahrnutim zostatkovej
uctovnej hodnoty nadobudacej (kupnej) ceny slobodarne Hlboka do obstaravacej ceny bytov, preto
nie je cenou stanovenou v silade s pravnymi predpismi — Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008
o regulécii cien ngjmu bytov a v SirSom slova zmysle aj zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach. Ten

upravuje povinnost’ dodrZiavania regulovanych cien s opravnenim Ministerstva financii SR uloZit
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pokutu od 30.000,- eur subjektu, ktory nedodrzi podmienky regulacie cien ustanovené osobitnym
predpisom.

Nakol'ko v ramci diskusie k materidlu ¢. 271/2019 bola prednesena aj pripomienka k zapisu
stavby BD Hlboka na LV ¢. 3681 ako stavby ,,rodinného domu®, ktora skuto¢nost’ idajne vylucuje
moznost’ Cerpania uverovych prostriedkov $tatu na obstaranie najomnych bytov, k tejto uvadzame,
7e tak zékon &. 150/2013 Z.z o SFRB v § 6 ods. 1 ako aj zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v § 4 ods. 1 vyslovne pripustaju poskytnutie finanénych
prostriedkov na obstaranie ndjomného bytu prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome alebo
aj v rodinnom dome. Aj vzhl'adom na vedomost’ poskytovatel'ov uveru a dotécie, ktorym bol pred
schvélenim pridelenia finanénych prostriedkov Mestu Nitra predloZzeny vypis z LV €. 3681, na
ktorom bola stavba slobodarne Hlboka zapisana s druhovou $pecifikaciou ,,dom*, resp. ,,rodinny
dom®, mame za to, Ze obava o odnati uverovych a dotaénych zdrojov vzhl'adom na tento dévod nie
je opodstatnena.

Stanovisko mestskej rady:
Mestska Rada v Nitre na svojom zasadnuti dna 24.09.2019 uvedeny material prerokovala
a odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre material schvalit’ podl'a predloZzeného navrhu.




